Gemeinde Erdweg

Auszug aus dem Sitzungsbuch
Gemeinde Erdweg

Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Einladung erfolgte ordnungsgemaf 21.04.2026

Die Sitzung war 6ffentlich Sitzungstag

10. Bebauungsplan GroBberghofen-Siedlung Nr. 76, Sudlich der Winter-
straBe - Behandlung und Beschlussfassung der Stellungnahmen zur
Auslegung - Satzungsbeschluss

Sachverhalt

Der 1. Vorsitzende informierte die Mitglieder des Gemeinderates Uber die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.

I Auslegung
Im Rahmen der Auslegung wurden von den Burgern keine Einwande geltend ge-
macht:

Il Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Polizei Bayern

Bayerischer Bauernverband

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt flir Denkmal-pflege - Referat BQ
Kreisheimatpflegerin

Gemeinde Schwabhausen

Gemeinde Odelzhausen

Gemeinde Sulzemoos

Markt Altomunster

Markt Markt Indersdorf

Keine Bedenken wurden vorgebracht:
Regionaler Planungsverband

Stellungnahmen wurden abgegeben von:

01) Amt fiir Erndhrung, LWS und Forsten
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.07.2025.
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Stellungnahme der Gemeinde

Die genannte Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde vollinhaltlich behandelt
und abgewogen.

Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

02) Bayernwerk

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 19 Juli 2025 haben wir von der Bayernwerk Netz GmbH be-
reits eine weiterhin gultige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online
uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Stellungnahme der Gemeinde

Die genannte Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde vollinhaltlich behandelt
und abgewogen. Erforderliche Hinweise oder Anlagenstandorte (Transformatorensta-
tion) wurden in die Planung ibernommen.

Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

03) Landratsamt DAH — allgemein

Anbei erhalten Sie die Stellungnahmen des Landratsamtes Dachau als Trager offent-
licher Belange zu o.g. Bebauungsplan.

Die Stellungnahmen sind gegliedert in Einwendungen, die im Regelfall aufgrund ge-
setzlicher Regelungen in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen, sowie in
Hinweise, fachliche Informationen und Empfehlungen, die der Abwagung durch das
jeweilige Gemeindegremium zuganglich sind.

Zweck der Stellungnahmen ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur
eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwagung
zu verschaffen. Damit soll ein effektives und effizientes Planungsverfahren gewahr-
leistet werden, eventuell vorhandene fachliche Mangel abgestellt und ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis gesichert werden.

Sinn der Stellungnahmen ist die Beratung der Gemeinden. So soll zu einer guten
Planung beigetragen werden, welche ggf. auch einer rechtlichen Uberpriifung besser
standhalt. Damit wird auch erreicht, dass die Regelungen im Interesse der Blrger,
insbesondere der Bauherren und Planer, eindeutiger formuliert sind.

Wir méchten darUber hinaus darauf hinweisen, dass bei Unklarheiten oder weiterem
Beratungsbedarf alle Fachabteilungen des Landratsamtes gerne zu Verfugung ste-
hen.

Stellungnahme der Gemeinde
Wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.

03a) Landratsamt DAH - Stadtebau/ Bauleitplanung
Legende und Planzeichnung:
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Das Planzeichen ,Ortsrandeingrinung® stimmt nicht mit der Planzeichnung uberein.
Um Korrektur wird gebeten.
Dem wird entsprochen.

Diese Planzeichen sind nicht aufgefuhrt und sollten erganzt werden. Es wird empfoh-
len, fur die Darstellung ,Flache fur Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen - hier Larm" eine andere Farbe zu verwenden. Die Farbgebung
entspricht der fir Wohngebaude und ist daher verwirrend. Auf den Grundsatz der
Rechtsklarheit einer Satzung wird verwiesen.

Die Planzeichen sind gemél3 PlanZVO eigentlich ,leer’, d.h. sie geben die Darstellung
der Fldche wieder, in der sie liegen. Eine einheitliche Anderung der Farbe ist daher
nicht zielfiihrend, die Darstellung verbleibt wie gehabt.

(A

Begrindung Seite 2 - Denkmalschutz:
In der Satzung fehlen Hinweise zum Denkmalschutz. Um Erganzung wird gebeten.
Dem wird entsprochen, die Satzung wird ergénzt.

Es wird angeregt zu prifen, ob das Angebot fur Mietwohnraum (wie bereits im Osten
des Plangebiets dargestellt) nicht erhoht werden kann. Gerade im Grof3raum Mun-
chen ist Mietwohnraum ein knappes Gut. Mit der S-Bahn-Haltestelle Erdweg verfugt
die Gemeinde Uber eine optimale Anbindung an den OPNV.

Die Gemeinde war sich dessen bei der Planung durchaus bewusst, daher
wurde auch in den anderen Bereichen des Bebauungsplanes die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern bzw. mehreren Wohnungen pro Wohngebéude erméglicht. In-
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wieweit daraus Mietobjekte erwachsen, kann die Gemeinde im Bebauungsplan nicht
regeln und dies nur den Investoren bzw. Eigentiimern liberlassen.

Stellungnahme der Gemeinde
Siehe zu den einzelnen Absatzen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss, den Anregungen wie beschrieben nachzukommen und
die Planung entsprechend anzupassen.

03b) Landratsamt DAH — Naturschutz

* Im Umweltbericht Kap. 3.4 fehlt die Einarbeitung der Ergebnisse der saP

» Zur Begrindung Kompensationsumfang Anteil | (S. 9 u. 10): Es steht die falsche
Flurnummer im Text (FInr. 594 Unterweikertshofen ist zu ersetzen durch Finr. 653
Grol3berghofen); in der Tabelle Planung stimmen die Codes und Lebensraumbe-
zeichnungen nicht mit den Wertpunkten Uberein

« Die neuen Ausgleichsflachen sind dem LfU zu melden bzw. ins Okoflachenkataster
einzutragen (die bereits umgesetzte Ausgleichsflache auf Firn. 594 zur Abwasserbe-
seitigung Erdweg und Eisenhofen ist ebenso dem Ofk zu melden)

Stellungnahme der Gemeinde

Der UB wird entsprechend erganzt.

Die abweichenden Wertpunkte bei Planung Anteil | ergeben sich aus den besonde-
ren Verhaltnissen vor Ort, die eine Anpassung der Wertpunkte angemessen machen.
Die entsprechende Begriindung wird im Flie3text im Anschluss an die Tabelle bereits
gegeben.

Die Meldung der Ausgleichsflachen erfolgt im Zuge der Flachenherstellung in Ab-
sprache mit der uNbD.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss ansonsten, den Anregungen nachzukommen und die
Planunterlagen entsprechend anzupassen.

03c) Landratsamt DAH — Immissionsschutz

In der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurblros Kottermair
GmbH,

Nr. 8758.1/2024-FH vom 16.12.2025 wurde der auf das Plangebiet einwirkende Ver-
kehrslarm der St 2047 untersucht. An den stralRennahen Gebauden im Baufeld WA 2
des allgemeinen Wohngebietes werden sowohl die Orientierungswerte der DIN
18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts um bis zu 13 dB(A) als auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts um bis zu 9 dB(A) Uber-
schritten. Um dem Vorsorgeprinzip bei der Neuplanung des Bereiches gerecht zu
werden, empfehlen wir aus unserer fachlichen Sicht insbesondere zur Nachtzeit die
Orientierungswerte nach DIN 18005 mit 45 dB(A) und nicht die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV fur die Festsetzung von Larmschutzmalinahmen heranzuziehen.
Wir weisen in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass nach DIN 18005 bei
Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) selbst bei teilweise gedffnetem Fenster ungestor-
ter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist.
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In der Planzeichnung wird das Zeichen ,ausgefullte schwarze Dreiecke® fur Maf3-
nahmen zum Schutz vor Larmimmissionen aufgeflhrt. Es wird hier jedoch nicht zwi-
schen Fenstern von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 und Fassaden mit
dem malfgeblichen AuRenlarmpegel flr das bewertete Bau-Schalldamm-Mal} unter-
schieden.

Wir bitten daher unterschiedliche Planzeichen (z.B. farblich) zu verwenden:

1. Sofern eine Grundrissorientierung nicht méglich ist, sind Fassaden mit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 (insbesondere zur Nachtzeit) bzw.
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechend Anlagen 2.1 bis 2.6 der
schalltechnischen Untersuchung zu kennzeichnen. Fenster zur Bellftung schutzbe-
durftiger Rdume sind an den betroffenen Fassaden mit schallgedammten Luftungs-
einrichtungen oder baulichen SchallschutzmaRnahmen auszustatten.

2. Fur die Auslegung des Bau-Schalldamm-Mal3es sind Fassaden mit einem mal}-
geblichen Aul3enlarmpegel = 61 dB(A) entsprechend Anlagen 3.1 bis 3.3 der schall-
technischen Untersuchung zu kennzeichnen.

3. Fur moégliche Buroraume ist der malfdgebliche AulRenlarmpegel = 66 dB(A) defi-
niert. Da aufgrund der vorgesehenen Nutzung Buroraume im Plangebiet zulassig
sind, ist hier eine weitere farbliche Kennzeichnung entsprechend Anlagen 3.1 bis 3.3
der schalltechnischen Untersuchung zu erganzen. Die Festsetzungen in Nr. 10 zum
Immissionsschutz sind auf die verschiedenen Planzeichen konkret abzustimmen.

Nach Ricksprache mit dem Gutachter stellt sich die Situation wie folgt dar:
Das Gutachten zeigt zusammen mit dem ergénzten Aktenvermerk fiir alle betroffe-
nen Fassaden die zugehérigen Schallwerte auf, unterscheidet nach Tag- und Nacht-
werten und behandelt sogar eine etwaige abweichende Baureihenfolge. Alle diese
Ergebnisse sind situationsabhéngig im Gutachten dargestellt. Eine fallweise Unter-
scheidung in der Planzeichnung ist nicht méglich und wirde die Planzeichnung au-
Berdem mit Informationen (berfrachten, zumal diesbezliglich ausdriicklich auf das
Gutachten verwiesen wird, das Bestandteil der Planung ist und bei den Druck- und
Digitalfassungen auch fester Bestandteil der Unterlagen wird. Es verbleibt daher bei
der Festsetzung von MalBhahmen mit Verweis auf die detaillierte Behandlung im
Gutachten.

Aufgrund der Grdlie des Plangebietes ist eine zeitlich parallele Errichtung der Wohn-
gebaude nach unserer Einschatzung eher unwahrscheinlich. Die strallennahe Be-
bauung im WA 2 hat jedoch eine auf den Verkehrslarm abschirmende Wirkung fur im
Plangebiet weiter westlich gelegene Gebaude. In der schalltechnischen Untersu-
chung sind die Auswirkungen einer z.B. fehlenden oder zeitlich nachgelagerten Be-
bauung des WA 2 nicht untersucht worden. Wir empfehlen daher eine Erganzung der
schalltechnischen Untersuchung bei fehlender Bebauung im WA 2.

Alternativ dazu kann auch eine Festsetzung fur die Bebauungsreihenfolge (Aufnah-
me der Wohnnutzung in den Baufeldern WA 1, WA 3 und WA 4 erst nach Fertigstel-
lung der Gebaude im Baufeld WA 2) im Plangebiet aufgenommen werden.

Eine Festsetzung der Bebauungsreihenfolge ist aus Sicht der Gemeinde nicht
realistisch umsetzbar, da die Baufelder von verschiedenen Eigentiimern bzw. Bau-
herren bebaut werden. Die Auswirkungen einer zeitlich versetzten Bebauung wurden
ergédnzend untersucht und sind nur von geringer Bedeutung — siehe (ibernéachster
Absatz.

In der Planzeichnung sieht das Zeichen ,nicht ausgefullte schwarze Dreiecke® nur
eine Flache fur Larmschutzmalinahmen vor, es gibt jedoch keine zugehorige Fest-
setzung, die eine Konkretisierung wie z.B. eine Larmschutzwand definiert. Auch ist
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nicht ersichtlich, ob hier aktive LarmschutzmalRnahmen fur das Plangebiet festge-
schrieben werden sollen.

Es war das planerische Ziel, zwar Flachen fiir L&rmschutzmalBnahmen festzu-
setzen, aber flir die Gemeinde generell offenzulassen, welche Form von Larm-
schutzmalBnahmen sie vorsieht — z.B. wie im angrenzenden Bestand in Form eines
Walles, einer flichensparenderen Larmschutzwand bzw. kombinierter Lésungen.
Daher wurden auch keine detaillierten Festsetzungen zu deren Dimensionierung ge-
troffen, diese ergibt sich aus der dafiir erstellten Schalltechnischen Untersuchung,
die Bestandteil dieser Bauleitplanung ist. Aktuell wird von der Errichtung einer Wand
ausgegangen, so dass deren Positionierung (angrenzend an die mit dem StBA ab-
gestimmte verringerte anbaufrerie Zone von 7,5m zur StStr) im Plan nachrichtlich
vermerkt wird.

Wir weisen darauf hin, dass entsprechend der Anlagen 7 und 8 der schalltechni-
schen Untersuchung bei Errichtung einer Larmschutzwand mit 2,5 m Hohe sich dies
auf vom Verkehrslarm betroffene Fassaden der Wohngebaude auswirkt. Auch hin-
sichtlich einer moglichen Baureihenfolge kann die aktive Larmschutzmalinahme
Auswirkungen haben. Dies ist in der schalltechnischen Untersuchung nicht gepruft
worden und ggf. zu untersuchen. Wir bitten um Klarstellung des entsprechenden
Planzeichens mit einer konkretisierenden Festsetzung.

FiUr das Baufeld WA 2 ist die Firstrichtung nach Planzeichnung und Festsetzung Nr.
3.3 flexibel um 90° schwenkbar definiert. Wir weisen darauf hin, dass eine durchgan-
gige Bebauung im WA 2 mit einer Firstgestaltung in Nord-Sud-Ausrichtung eine ab-
schirmende Wirkung auf im Plangebiet nachgelagerten Gebaude, insbesondere im
Ostlichen Baufeld WA 1, hat. Dieser Effekt kann durch eine fehlende aktive Larm-
schutzmalinahme noch verstarkt werden.

Wenn die strallennahe Bebauung in Nord-Sud-Ausrichtung im WA 2 nicht umgesetzt
wird, kénnen im WA 1 weitere Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswer-
te nach DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV auftreten. Sollte
die flexible Firstausrichtung im WA 2 beibehalten werden, bitten wir die Auswirkun-
gen der Firstausrichtung in West-OstAusrichtung in der schalltechnischen Untersu-
chung zu untersuchen und ggf. weitere vom Verkehrslarm betroffene Fassaden mit
Schutzmalnahmen darzustellen. Alternativ dazu ist die Firstrichtung im WA 2 nur in
Nord-Sud-Richtung festsetzen.

Die Auswirkungen einer zeitlich versetzten Bebauung wurden ergdnzend un-
tersucht; daraus ergibt ich folgender zuséatzlicher Textvorschlag fiir Begriindung des
Bebauungsplanes (IB Kottermair):

Um mégliche Auswirkungen einer schalltechnisch ungiinstigen Baureihenfolge (hier:
fehlende/verzbgerte Riegelbebauung und zeitgleiche fehlende/verzégerte Larm-
schutzwand) zu quantifizieren, wurde die schalltechnische Untersuchung ergénzt
durch Aktenvermerk 8758.1/2024-FH AV01 vom 17.03.2026.

Dieser zeigt, dass ohne vorgelagerte Bebauung in den Parzellen 10-12 und ohne
Larmschutz entlang der St 2074 an der Ostfassade der Parzelle 13 die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 2 dB(A) lberschritten werden. Flr diesen
Fall sollten die Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zur Grundrissorientie-
rung sinngemald beachtet werden. Darlber hinaus bleibt jegliche Baureihenfolge oh-
ne maligebliche Auswirkungen auf die Beurteilung der schalltechnischen Situation.

Stellungnahme der Gemeinde
Siehe zu den einzelnen Punkten.
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Seitens des IB Kottermair wurde bzgl. der Baureihenfolge ein Aktenvermerk als An-
lage zur StU verfasst; dieser wird zu den Unterlagen aufgenommen und wie darin
vorgeschlagen die Begrindung um oben genannten Text erganzt. AulRerdem ist die
StU fester Bestandteil der Bauleitplanung. Zusatzlich wurde am 20.4.26 mit dem
staatlichen Bauamt abgestimmt, dass die Anbauverbotszone fur die Larmschutzwand
auf 7,5 Meter reduziert wird.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss, die Anregungen wie beschrieben abzuwagen und die
Planung um den Aktenvermerk zu erganzen.

03d) Landratsamt DAH — Bodenschutz / Altlasten

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 04.07.2025:

Im Planungsgebiet liegen keine registrierten Altlastenverdachtsflachen. Gegen das
geplante Vorhaben bestehen daher aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Sollten bei Aushubarbeiten auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind
diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzula-
gern und durch geeignete Mallnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das
weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamtsamt Dachau,
Sachgebiet 61, abzustimmen.

Auf Untersuchungspflichten gemafl § 10 Erforderlichkeit von Untersuchungen - Bun-
desbodenschutzverordnung und § 9 Gefahrdungsabschatzung und Untersuchungs-
anordnungen - Bundesbodenschutzgesetz nach einer baulichen Nutzung wird vor-
sorglich hingewiesen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die genannte Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde vollinhaltlich behandelt
und abgewogen.

Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

03e) Landratsamt DAH — Wasserrecht
Zu Punkt 9.1. schlieBen wir uns dem Vorschlag des Wasserwirtschaftsamtes Mun-
chen an. ,Es sollte im Abschnitt 9.1 nur der erste Absatz bleiben und der Rest, der
sich auf Versickerung bezieht, gestrichen werden. “ (Andernfalls waren die getroffe-
nen Aussagen auch in sich widerspruchlich).

Dem wird entsprochen, siehe auch WWA.

FUr den Bebauungsplan gibt es ein Entwasserungskonzept vom April 2025. Dieses
Konzept findet im Umweltbericht keine Erwahnung.

Nach derzeitiger Kenntnis soll die Entwasserung in den Dorfbach erfolgen. Dabei soll
die Ruckhaltung im Regenrickhaltebecken des Beckens erfolgen, das im Rahmen
der Bauleitplanung Baugebiet 49 GrolRberghofen Ost errichtet wurde.

Im Rahmen der technischen Gewasseraufsicht durch das Wasserwirtschaftsamt
Munchen wurde festgestellt, dass dieses Becken nicht mehr dem genehmigten Plan
entspricht.

Es ist ein Nachweis vorzulegen, dass das Volumen des Beckens (nach Wiederher-
stellung oder Anpassung) fur die zusatzliche Einleitung ausreichend dimensioniert
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ist. Zudem ist vor Einleitung weiterer Niederschlagsmengen nach Angabe des Was-
serwirtschaftsamtes Munchen eine Anpassung des Drosselabflusses erforderlich.
Hierzu ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich. Bis zur Klarung der o.g.
Punkte ist die Erschliellung des Baugebietes GroRberghofen-Siedlung Nr. 76 aus
wasserrechtlicher Sicht nicht gesichert.

Die vermessungstechnische Uberpriifung der bestehenden Beckenanlage hat
gezeigt, dass das notwendige Rlickhaltevolumen zur Verfligung steht. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung erfolgt eine detaillierte Planung zur Erneuerung der Drosse-
leinrichtung sowie der Volumennachweis. Unterlagen zur Abstimmung mit dem WWA
M hierzu finden sich derzeit in Aufstellung. Flir die Niederschlagswassereinleitung
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Unter Punkt 6.2 sollte erganzt werden, dass Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gara-
gen, Carports etc. auch im Bereich des Korridors flr die Spartengrunddienstbarkeit
(Kanal) nicht zulassig sind. Ebenso befestigte Terrassen oder massive Einfriedungen
sowie tiefwurzelnden Pflanzen sollten ausgeschlossen werden, da der Zugang zum
Kanal fur Wartungen/ Reparaturen jederzeit moglich sein muss.

Dem wird entsprochen.

Stellungnahme der Gemeinde

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss, die Planung wie beschrieben anzupassen.

03f) Landratsamt DAH — Brandschutz
Wir bitten, bei den konkreten Bebauungsverfahren auch weiterhin die Brandschutz-
dienststelle zu beteiligen.
Allgemeines:
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Ge-
meinden als Pflichtaufgabe, im eigenen Wirkungskreis daflr zu sorgen, dass dro-
hende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft wer-
den (abwehrender Brandschutz) sowie ausreichend technische Hilfe bei sonstigen
Unglucksfallen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer
Hilfsdienst).
Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfullung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzu-
stellen, auszurusten und zu unterhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Feuerwehr:
Die nachstgelegene Feuerwehr ist die Freiwillige Feuerwehr Grol3berghofen. Unter-
stutzt wird diese durch die Feuerwehren aus dem Gemeindebereich Erdweg.
Ein Hubrettungsfahrzeug steht hier in der Hilfsfrist nicht zur Verfugung.
Die Ausrustung der Feuerwehr ist als ausreichend anzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Hilfsfristen:
Die Hilfsfrist wird im betroffenen Bereich des Gemeindegebiet Erdweg durch die o.g.
Einheiten in der Regel eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Loschwasser:

Durch die Gemeinde ist die notwendigen Loschwasserversorgung bereitzustellen
und zu unterhalten. Wird die Bereitstellung von Loschwasser an einen Zweckverband
ubertragen, sind zudem Regelungen zur Bereitstellung von Léschwasser und deren
Entnahmeeinrichtungen (Hydranten) einschlie3lich deren Pflege vertraglich festzule-
gen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Entnahme von Léschwasser auch weiterhin
fur Einsatze und Ubungen durch die gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kosten-
frei madglich sind.

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz ist in der Regel bei freistehender Be-
bauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3*h) Uber mindestens 2h zu bemes-
sen.

Der Loschwasserbedarf fur Objekt mit Gewerblicher Nutzung ergibt sich je nach Be-
bauung durch die DVGW 405.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstlcks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus und von max. 100
m bis zur Haupteingangstur sichergestellt sein. Die erste Loschwasserentnahmestel-
le soll dabei eine Entnahme von mindestens 24 m3/h ermdglichen. Dartber hinaus
konnen weitere Entnahmestellen bis zu einer Entfernung von 300 m Lauflinie heran-
gezogen werden.

Ein Nachweis nach DVGW W405 ist durch den Wasserversorger vorzulegen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge uber das Hydrantennetz nicht vollum-
fanglich zur Verfugung gestellt werden kann, sind erganzend auch alternative Ver-
sorgungsmaoglichkeiten denkbar. Léschwasserbrunnen, Loschwasserteiche und un-
terirdische Loschwasserbehalter sind den einschlagigen DIN-Normen entsprechend
zu errichten und zu unterhalten. Auf die daflr notwendigen Flachen fur die Feuer-
wehr ist dabei zu achten.

Die Festlegung Uber die Positionierung dieser Léschwasserversorgungseinrichtun-
gen ist im Vorfeld mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung zwi-
schen Gemeinde, Wasserversorger und Brandschutz abgestimmt. Von einer ausrei-
chenden Versorgung ist auszugehen.

Flachen der Feuerwehr:

Die Flachen der Feuerwehr sind nach der Richtlinie ,Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr" und der DIN 14 090 mit Stand 02/2024 zu erstellen und in Betrieb zu hal-
ten, sowie entsprechend freizuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen, dies liegt in der Verantwortung der Bauherren.
Anleiterbare Stellen:

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und
bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder
Stellen mehr als 8m uber Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn
die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge
verfugt. Fur den zweiten Flucht-und Rettungsweg fur die Aufenthaltsbereiche im
Dachgeschoss ist zu beachten, dass die Wege auf der Dachflache vom Austrittbe-
reich der Aufenthaltsraume auf die Dachflache bis zu einer moglichen Anleiterstelle
fur die Feuerwehr hindernisfrei und ohne abschliel3bare Abtrennungen begehbar sein
mussen.

Sollten Tragbare Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen, mussen die Aufstell-
flachen eben und zu jederzeit freigehalten sein.

Beschlussbuchauszug Seite 9 von 15




Der Transportweg fur tragbare Leitern der Feuerwehr, darf die 50 m Lauflange nicht
uberschreiten. Die Entfernung wird entweder von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
gemessen oder von den dafur vorgesehenen Bewegungsflachen im Sinne der Richt-
linien Uber Flachen fur die Feuerwehr.

Wird zur Kenntnis genommen, dies liegt in der Verantwortung der Bauherren.
Tragbare Leitern:
Ein zugelassenes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr steht im betroffenen Bereich
in der Hilfsfrist nicht zur Verflgung.
Grundsatzlich wird durch die Feuerwehr als zweiter Flucht- und Rettungsweg die
vierteilige Steckleiter bereitgestellt und verwendet. Bei einer Gesamtlange von 8,40
m kann eine Rettung von Personen aus einer Hohe von max. 8,00 m (Anstellwinkel
65 - 75 Grad) bei geeigneten Festhaltemdglichkeiten wie beispielsweise Fensterrah-
men oder Balkongelander ermoglicht werden. Dies entspricht i.d.R. einem dreige-
schossigen Gebaude (E + 2; Oberkante Ful3boden 7,00m + max. 1,00m Bristungs-
hohe).
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und
bei denen die oben genannten Bedingungen fur den Einsatz der vierteiligen Stecklei-
ter nicht gegeben sind, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die
erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt.
Dies ist bei der Planung der Gebaude hinsichtlich Hohe der oberen Aufenthaltsraume
zur Sicherung des zweiten Flucht- und Rettungswegs zu beachten.
Bei der Betrachtung von uUber die Leitern der Feuerwehren zu rettenden Personen
geht man von folgenden Punkten aus, was sich auf die Personenzahl in Nutzungs-
einheiten auswirkt.
» Bei Wohngebauden je Nutzungseinheit 3-4 Personen
» Grundsatzlich selbstandig handelnde und sich bewegende Menschen, Zeitansatz
ca. 3 min pro Person
* Bei mehr als 10 Personen, die Uber Leitern der Feuerwehr zu retten sind, ist im All-
gemeinen nicht mehr von einer Rettung im Sinne einer korperlichen Unversehrtheit
auszugehen (Zeitbedarf ca. 30 min zuzuglich der Hilfsfrist von 10 min).
* Handelt es sich bei den zu rettenden Personen um Kinder, altere Personen, ver-
gleichbare Personengruppen mit eingeschrankter Mobilitat und Selbstrettungsfahig-
keit, vergrolert sich der Zeitansatz bzw. reduziert sich die Anzahl der Uber die Lei-
tern der Feuerwehr zu rettenden Personen entsprechend.
In allen anderen Fallen ist eine Rettung durch die Feuerwehr Uber Leitern nicht an-
zusetzen. Der zweite Rettungsweg muss dann ggf. baulich durch weitere Treppen
(notwendige Treppen oder Fluchttreppen) sichergestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen, dies liegt in der Verantwortung der Bauherren.

Stellungnahme der Gemeinde

Die nahezu gleichlautende vorherige Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde
vollinhaltlich behandelt und abgewogen.

Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschloss, die genannten Anforderungen in der Planung zu be-
rucksichtigen bzw. der Bauherren mitzuteilen. Kein unmittelbarer Handlungsbedarf
fur die Bauleitplanung.
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03g) Landratsamt DAH - ErschlieBungsbeitragsrecht

Zur Bestimmung des Anlagenbegriffs bei einer Abrechnung nach Erschliellungsbei-
tragsrecht wird auf folgendes hingewiesen:

Ob es sich bei einem Straldenzug, der abgerechnet werden soll, um eine oder um
mehrere einzelne ErschlieRungsstrallen handelt, beurteilt sich - ausgehend von einer
natlrlichen Betrachtungsweise - grundsatzlich nach dem durch die tatsachlichen
Verhaltnisse gepragten Erscheinungsbild im Zeitpunkt des Entstehens sachlicher
ErschlieBungsbeitragspflichten.

Es kommt dabei auf den Gesamteindruck eines unbefangenen Beobachters bei na-
turlicher Betrachtungsweise an; die gebotene Ermittlung der tatsachlichen Verhalt-
nisse setzt aber nicht zwingend eine Augenscheinseinnahme voraus. Entscheidend
ist das aulRere Erscheinungsbild, also die StralRenfuhrung, ihre Breite und Lange und
Ausstattung.

Fir die Frage nach der Ausdehnung einer Erschliefungsanlage kommt es nicht auf
die Planung ,auf dem Papier" an, sondern darauf, was ,in der Natur" vorhanden ist
(naturliche Betrachtungsweise).

Es wird daher empfohlen, dies bei der Ausfuhrung der Stral3enerschlielfung zu be-
denken, um bei einer spateren Abrechnung evtl. rechtliche Probleme bei der Ermitt-
lung der einzelnen ErschlieBungsanlagen zu vermeiden.

Stellungnahme der Gemeinde

Aus Sicht der Gemeinde sind alle wesentlichen Punkte, sofern sie im Rahmen der
Bauleitplanung regelbar sind, bereits eingehalten. Die vorgebrachten Anforderungen
wurden dem ErschlieBungsplaner zur Kenntnis und Uberpriifung gegeben.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschloss, die genannten Anforderungen im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung Uberprifen zu lassen und, sofern zutreffend, die Planung entspre-
chend anzupassen.

Grundlage fur die Planung der Verkehrsanlagen ist der Bebauungsplan. Im Zuge der
ErschlieRungsplanung werden die technischen Punkte beleuchtet. Zum Thema Bei-
tragsrecht kdnnen seitens des Planers keine Empfehlungen ausgesprochen werden.

04) Regierung von Oberbayern

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde hat bereits mit
Schreiben vom 09.07.2025 zu o.g. Bauleitplanung Stellung genommen.

Darin kamen wir zu dem Ergebnis, dass die Planung den Erfordernissen der Raum-
ordnung grundsatzlich nicht entgegensteht. Die nun vorliegenden Unterlagen veran-
lassen keine abweichende Bewertung.

Unsere Anregungen zur Prufung einer Ricknahme von Flachen aus dem gultigen
Flachennutzungsplan, zur Prifung der langfristigen Aktivierungsmadglichkeiten der
Baulandpotenziale sowie zur planbegleitenden Bauverpflichtung gelten weiterhin.
Ergebnis

Die Planung steht weiterhin den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die genannte Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde vollinhaltlich behandelt
und abgewogen. Uber eine Herausnahme von Flachen wird die Gemeinde unabhan-
gig von diesem Verfahren beraten.
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Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

05) Staatliches Bauamt Freising
Mit dem Bebauungsplan besteht seitens der Strallenbauverwaltung Einverstandnis,
solange unsere Stellungnahme vom 14.7.2025 weiterhin ihre Gultigkeit besitzt.

Stellungnahme der Gemeinde

Die genannte Stellungnahme wurde seitens der Gemeinde vollinhaltlich behandelt
und abgewogen.

Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

06) Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.
Niederschlagswasser
Nach unserem Kenntnisstand liegt der im Baugrundgutachten ermittelte Bemes-
sungs-kf-Wert im Bereich des Baugebiets gemaly DWA-A 138-1 aul3erhalb des zu-
lassigen Bereichs. Eine Versickerung ist nicht mdglich. Auch wenn eine Versickerung
wunschenswert ware, soll zur Klarstellung der Situation der Textteil unter 9.1 ange-
passt werden.
Vorschlag fur Festsetzungen:
Es sollte im Abschnitt 9.1 nur der erste Absatz bleiben und der Rest, der sich auf
Versickerung bezieht, gestrichen werden.

Dem wird entsprochen.
Hinweise zum Wasserrecht:
Vorschlag fir Hinweise zum Plan:
Nach aktuellen Erkenntnissen konnen die Dach- und Dichtungsbahnen, welche un-
terhalb eines Grindaches zur Anwendung kommen, Herbizide wie Mecoprop
(MCPP- Methylchlorphenoxypropionsaure) als organischen Wurzelschutz zur lange-
ren Haltbarkeit enthalten. Derzeit steht kein standardisiertes Verfahren zur Verfu-
gung, welches die Herbizide sicher aus dem Niederschlagswasser wieder entfernt.
Daher sollte bei der Auswahl der Dach- und Dichtungsbahnen auf Materialien mit
einer reduzierten stofflichen Belastung zurtuckgegriffen werden.
Hierzu ist uns der Blaue Engel fur Dach- und Dichtungsbahnen (DE-ZU 224) be-
kannt, oder Produktdatenblatter die das Kriterium einer reduzierten stofflichen Belas-
tung, kein Mecoprop (MCPP) und Biozide enthalt zu beachten.

Dem wird entsprochen.
Zusammenfassung:
Das Wasserwirtschaftsamt Minchen hat keine weiteren Anregungen zum Bebau-
ungsplan.

Stellungnahme der Gemeinde
Siehe zu den einzelnen Punkten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss, die Anregungen flr Festsetzungen und Hinweise wie
beschrieben zu ibernehmen.
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07) Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach
Bezuglich der Stellungnahme zum Bebauungsplan mochte wir auf unsere bereits am
30.06.2025 ergangene Stellungnahme verweisen, welche auch jetzt noch inhaltliche
Gultigkeit besitzt. Der Erdweger Gemeinderat hat diese in seiner Sitzung am
29.07.2025 behandelt und unsere Ausfihrungen und Anregungen zur Kenntnis ge-
nommen und sofern verfugbar, Information zugesagt. Insoweit gibt es von unserer
Seite aus keine neuerlichen Erkenntnisse, welche wir nachrichtlich jetzt hier einbrin-
gen konnten. Allerdings mochten wir weiterhin daran erinnern, dass die Information
darlber, auf welchen Bauplatzen Doppelhauser entstehen, nichts an Wichtigkeit fur
unsere Planungen und letztendlich die Bauausfuhrung, eingebuf3t hat um Kosten,
welche sich zu einem spateren Zeitpunkt dann gegebenenfalls als unnétig heraus-
stellen, vermieden werden konnen.

Stellungnahme der Gemeinde

Die Festlegung der Nutzung der Baugrundstlcke als Einzel- oder Doppelhauser ist
zum Zeitpunkt der Bauleitplanung auch fur die Gemeinde schwierig, daher wird ge-
genwartig davon ausgegangen, dass alle Doppelhausgrundstiicke auch mit zwei
Hausanschlussen versehen werden. Liegen detaillierte Informationen vor, wird dies
mit dem Zweckverband angestimmt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschloss, die Versorgung der Grundstiucke mit dem ZV abzu-
stimmen, kein Handlungsbedarf fur die Planung.

08) Dt. Telekom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berlhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in
Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikations-
anlagen bendétigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Pri-
fung vorbehalten.

Damit eine koordinierte Erschliefung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Infor-
mationen uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich des-
halb so fruh wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung
mit:
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Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Sud, PTI 23 Gablinger
Stralle 2 D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fur Anschreiben bezuglich Einladungen zu Sparten-
terminen zu verwenden.

Stellungnahme der Gemeinde
Wird zur Kenntnis genommen und beim geplanten Spartengesprach berucksichtigt.
Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erforderlich.

09) Tennet GmbH

Die Uberpriifung der Unterlagen ergab, dass im angefragten Bereich keine Anlagen
der TenneT TSO GmbH vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden
ebenfalls durch die Anfrage nicht berGhrt. Gegen das Vorhaben bestehen von unse-
rer Seite keine Bedenken.

Stellungnahme der Gemeinde
Wird zur Kenntnis genommen. Kein weiterer Handlungsbedarf, kein Beschluss erfor-
derlich.

Beschluss

03) Landratsamt DAH — allgem

Der Gemeinderat beschloss, den Anregungen wie beschrieben nachzukommen und
die Planung entsprechend anzupassen.

03b) Landratsamt DAH — Naturschutz
Der Gemeinderat beschloss ansonsten, den Anregungen nachzukommen und die
Planunterlagen entsprechend anzupassen.

03e) Landratsamt DAH — Wasserrecht
Der Gemeinderat beschloss, die Planung wie beschrieben anzupassen.

03f) Landratsamt DAH — Brandschutz

Der Gemeinderat beschloss, die genannten Anforderungen in der Planung zu be-
rucksichtigen bzw. der Bauherren mitzuteilen. Kein unmittelbarer Handlungsbedarf
fur die Bauleitplanung.

03g) Landratsamt DAH - ErschlieBungsbeitragsrecht

Der Gemeinderat beschloss, die genannten Anforderungen im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung Uberprifen zu lassen und, sofern zutreffend, die Planung entspre-
chend anzupassen.

Grundlage fur die Planung der Verkehrsanlagen ist der Bebauungsplan. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung werden die technischen Punkte beleuchtet. Zum Thema Bei-
tragsrecht kdnnen seitens des Planers keine Empfehlungen ausgesprochen werden.

06) Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Der Gemeinderat beschloss, die Anregungen fur Festsetzungen und Hinweise wie
beschrieben zu Ubernehmen.

07) Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Sulzemoos-Arnbach
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Der Gemeinderat beschloss, die Versorgung der Grundstiucke mit dem ZV abzu-
stimmen, kein Handlungsbedarf fur die Planung.

Verfahrensbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Erdweg nimmt vom Verfahren nach den §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB, o&ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung, Kenntnis.

Der Gemeinderat der Gemeinde Erdweg beschloss den vom Buro Treml erarbeiteten
Bebauungsplan ,GroRRberghofen-Siedlung Nr. 76, Sudlich der Winterstrale® in der
Fassung vom 21.04.2026 als Satzung, gemalf § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Verwaltung wurde beauftragt den Beschluss des Bebauungsplanes (Satzungs-
beschluss), nach § 10 Abs. 3 BauGB, ortsublich bekannt zu machen.

Anwesend Ja Nein
18 16 0

Abstimmungsbemerkung: Die GRM Thomais Mair und Karl Thatter nahmen aufgrund

personlicher Beteiligung an der Beratung und Abstimmung zu diesem TOP nicht teil.

Fur die Richtigkeit des Auszuges

Erdweg, 22.05.2026

Blatt
1. Burgermeister

Beschlussbuchauszug Seite 15 von
15




