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C) BEGRUNDUNG

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Wohnbebauung geschaffen. Vorgesehen sind freistehende Einfamilienhauser,
Doppelhéuser sowie Mehrfamilienhduser, um den bestehenden Wohnraumbedarf der Ge-
meinde Erdweg im Ortsteil Kleinberghofen zu decken.

Die derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache wird Gberplant und in das bestehende
Siedlungsgefiige eingebunden. Damit wird den Zielen und Grundséatzen des Landesentwick-
lungsprogramm 2023 durch das Vorhaben, u.a. in Bezug auf neue Siedlungsflachen moglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen, nachgekommen. Die Nahe zum
Bahnhof sorgt zudem fir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und unterstitzt
eine nachhaltige Entwicklung.

Um die geplante Wohnbebauung zu ermdglichen und gleichzeitig eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaf § 1 Abs.
3 BauGB erforderlich. Dabei werden auch verkehrliche, griinordnerische und immissions-
schutzrechtliche Aspekte berlicksichtigt. Insgesamt tragt die Planung dazu bei, den Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum in der Gemeinde zu decken.

2. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstandig die Flurnummern 79, 79/3, 79/4, 79/5 sowie Teil-
flachen der Fl.-Nrn. 89 und135.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde Erdweg und der Gemarkung Klein-
berghofen.
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Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Kleinberghofen und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Altaichweg mit teilweise anschlielBender Wohnbebauung
Im Osten durch angrenzende Wohnbebauung

Im Siden durch angrenzende Wohnbebauung sowie dem Weiherweg
Im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

2.3 Bestandssituation (Topografie, Vegetation, Schutzgebiete)
2.3.1 Topografie und Vegetation

Das Plangebiet befindet sich an einem exponierten Hang, dessen héchster Punkt im Westen
liegt und der sich nach Osten sowie nach Norden und Stden hin absenkt. Der westliche Be-

reich erreicht eine Hohe von etwa 497 m U. NHN. Von dort fallt das Gelande kontinuierlich in
ostlicher Richtung auf rund 487 m . NHN ab.

Der zu Uberplanende Bereich stellt sich im Bestand als intensiv landwirtschaftliche Flache
(Ackerflachen) dar. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich demnach keine kartierten
Biotope. Im Norden entlang dem Altaichweg wird das Gebiet durch eine Uppige Gehdlzstruktur
eingegrunt.
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet (wei3 umrandet) mit Héhenschichtlinien, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwal-
tung)

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Relevanzprifung Artenschutz erstellt (Verfas-
ser: Dr. Hermann Stickroth, Stand 05.02.2026). Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass es keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung bedarf.

2.3.2 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet wird von keinen naturschutzrechtlichen oder wasserschutzrechtlichen
Ausweisungen tangiert.

In Bezug auf Hochwasserereignisse liegt das Planungsgebiet gemafl den Kartengrundlagen
des Bayerischen Landesamt fur Umwelt au3erhalb der bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
serereignis (HQ 100) und aul3erhalb der bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ ext-
rem) Uberflutungsgefahrdeten Flachen.

In der ndheren Umgebung des Vorhabens und innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Boden- oder Baudenkmaler.
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3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 75 ,West Sommerfeld” erfolgt im Regelverfahren nach
den allgemeinen Vorschriften des Baugesetzbuchs.

Die Anwendung des Regelverfahrens ist erforderlich, da die Voraussetzungen fir ein verein-
fachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB oder fiir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
nicht vorliegen. Im Regelverfahren sind die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 88 3 und 4 BauGB durchzufihren. Zudem ist
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen. Die Ergebnisse sind in einem
Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung gemaR § 2a BauGB darzulegen. Nach
Abschluss des Verfahrens ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB beizufligen. AuBerdem sind die erheblichen Um-
weltauswirkungen nach § 4c¢ BauGB zu lberwachen.

3.2 Beteiligungsverfahren

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine erhebli-
chen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit
noch keine Stellungnahmen bekannt.

Nach Bewertung der bisherigen Planung liegen keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor (vgl. 8 214 Abs. 1 Nr. 2d BauGB).
Der Entwurf des Bauleitplans wird daher mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer ei-
nes Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich ausgelegt.

3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg vom 06.11.2001 sind die
Flachen des geplanten Wohngebiets tberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen darge-
stellt. Entlang des Altaichwegs im Norden ist ein ,geplanter Landschaftsbestandteil* ausge-
wiesen. Im sldlichen Bereich des Plangebiets schlieRen Griinflachen sowie Wohnbauflachen
an.
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, o. M.

Baugebietsnummer (z.B. 3)
Art der baul. Nutzung (z.B.W)

Wohnbauflache

Dorfgebiet

Mischgebiet

Gewerbegebiet

(50) Sondergebiet

Bauflache fir den Gemeinbedarf
Grinflache, ggf. Ausgleichsflache
Flache fir die Landwirtschaft
Landschaftsbestandteil geplant
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Die vorgesehene Nutzung des Plangebiets kann nicht aus dem derzeit rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Erdweg entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren geandert. Es wird eine Anderung zum Allgemeinen

Wohngebiet erfolgen. Dem Entwicklungsgebot wird somit Folge geleistet.
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3.4 Bestehende Bebauungspléane

Angrenzend an das Plangebiet im Siden besteht der Bebauungsplan ,Kleinberghofen West
am Weiherweg" mit seiner 1. Erweiterung in der Fassung vom 13.08.1998. Im naheren Umfeld
des Gebietes gibt es keine weiteren rechtskraftigen Bebauungspléane, und es sind auch keine

in Aufstellung.

Ortsabrundungssatzung Kleinberghofen-West,

“\ Am Weiherweg, 1. Erweiterung (FI.-Nr. 69 TF, 68 TF)
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Kleinberghofen West am Weiherweg” mit Erweiterung, o. M.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

»

+

Die Gemeinde Erdweg liegt im allgemein landlichen Raum der Region Minchen. Die nachst
entfernten Mittelzentren in der Umgebung sind Dachau (ca. 13 km), Firstenfeldbruck (ca. 17
km) und Aichach (ca. 19 km). Das néchste Oberzentrum und gleichzeitig Metropole ist Mun-
chen in ca. 29 km Entfernung sowie das Oberzentrum Augsburg in ca. 30 km Entfernung. Bei
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der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 75 ,West Sommerfeld® sind die folgenden Ziele (Z)
und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) und des Regio-
nalplans der Region Minchen (RP 14) einschlagig.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2023) liegt die Gemeinde Erdweg im all-
gemein landlichen Raum. Munchen ist dabei als Metropole, Dachau und Furstenfeldbruck
sind als Mittelzentren dargestelit.
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Abbildung 5: Auszug aus der Strukturkarte des LEP 2023, 0. M.

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

. Oberzentrum

. Mittelzentrum

Die Planung verfolgt die raumstrukturellen Ziele und Grundsétze des LEP:

4.1.1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

- 1.1.1 (2) Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen: In allen Teilraumen sind
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qualitat zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

1.1.1 (G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung
der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Raumstruktur

2.2.2 (G) Die Verdichtungsraume und der l&ndliche Raum sollen sich unter Wahrung
ihrer spezifischen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen
ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des gan-
zen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitéat gesichert und die erfor-
derliche Infrastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit 6ffentlichen und nicht
motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind sowie er seine eigenstandige, gewachsene
Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann

Siedlungsstruktur

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsori-
entierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der
naturlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschafts-
raume ausgerichtet werden.

o (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen
unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den.

o (G) Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll Uberwiegend an Standor-
ten erfolgen, an denen ein rdumlich geblndeltes Angebot an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuf3-
laufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
o (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaf-
fende Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.
Vermeidung von Zersiedlung - Anbindegebot

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3 (2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.
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Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben entspricht und
unterstitzt insbesondere mit Blick auf die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen, die
Lage in Bahnhofsnahe sowie die damit verbundene gute Erreichbarkeit des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs den Grundsatzen und Zielvorgaben des LEPs in hohem MalRRe. Ein Widerspruch
mit den Zielen und Grundsétzen des LEPSs ist nicht erkennbar.

4.2 Regionalplan der Region Minchen (RP 14)

Fur die Gemeinde Erdweg ist der Regionalplan der Region Minchen malRgebend. Raumstruk-
turell wird die Gemeinde Erdweg als Kleinzentrum im landlichen Teilraum im Umfeld der gro-
Ben Verdichtungsrdume ausgewiesen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Miinchen (RP 14), o. M.

Ziele des Regionalplans

(o] Kleinzentrum

o
|

Unterzentrum
Siedlungsschwerpunkt

%%

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet |:|

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 1.April 2003)

L]
—]

Oberzentrum

Mégliches Oberzentrum

Mittelzentrum

Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung
Grenze der Region

Verdichtungsraum
Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum
AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum
Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld
der groften Verdichtungsraume
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 14,) Karte 2, 0. M.

Siedlungsflachen
durch genehmigte Flachennutzungspléne ausgewiesene Fldchen;
Erhebung: Juli 2017

Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gemeinbedarfsflache und
Sonderbauflache (ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbaufléche)

Gewerbliche Bauflache, Ver- und Entsorgungsflache und Industrie-
- gebiet (einschlieBlich gewerblich genutzte Sonderbauflache)
Technische Infrastruktur
_— Eisenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

—— S-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

Zur Siedlung sind im Regionalplan folgende fir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze
im Textteil B Il aufgefuhrt:

- Z 1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und
die verkehrliche Erreichbarkeit, maoglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.
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- Z 2.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingultiges Pla-
nungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (vgl. B IV Z 2.3).

- Z 2.3 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsberei-
chen ist eine verstéarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

- G 2.4 Gemeindelbergreifende Losungen der Siedlungsentwicklung sollen angestrebt
werden, insbesondere bei der gewerblichen Entwicklung. Diese soll mit der wohnbau-
lichen Entwicklung abgestimmt werden.

- Z 3.1 Verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fir die
weitere Siedlungsentwicklung.

- Z 3.2 Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fur eine starkere Siedlungsentwick-
lung ist vorrangig auf zu Ful3 oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des Schie-
nenpersonennahverkehrs (SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung, zu kon-
zentrieren.

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Wohngebiet steht in ho-
hem MafRe im Einklang mit den genannten Zielen und Grundsatzen. Insbesondere die Orientie-

rung der Siedlungsentwicklung an einem Schienenhaltepunkt sowie die Beriicksichtigung einer

verkehrlich gut angebundenen Lage tragen zur Umsetzung der regionalplanerischen Leitvorstel-
lungen bei. Ein Widerspruch mit den Zielen und Grundsétzen des RPs ist nicht erkennbar.

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in einem
Umweltbericht beriicksichtigt (8§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein ge-
sonderter, selbststandiger Teil D) der Begrindung zum Bebauungsplan.

6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets am Ortsrand von
Kleinberghofen vor, das in rAumlichem Zusammenhang mit der bestehenden Siedlungsstruk-
tur steht und eine gute Erreichbarkeit an den Schienenverkehr gewdahrleistet. Es erfillt in
hohem Mal3e das Anbindegebot gemal Grundsatz 3.3 des LEPs, indem eine Zersiedlung der
Landschaft durch eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden soll.

Die stddtebauliche Konzeption orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsstruktur und
sieht eine aufgelockerte Bebauung mit vorwiegend Einzel- und Doppelhausern vor. Dadurch
wird eine vertragliche Einfligung in das Ortshild gewahrleistet. Die Planung bericksichtigt
zudem die ausgepragte Hanglage des Gebiets. Gebaude und ErschlieRungsanlagen werden
so angeordnet, dass sie sich am natirlichen Gelandeverlauf orientieren.
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6.2 VerkehrserschlieBung

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Altaichweg, der aul3erhalb der geschlossenen Be-
bauung auf das Gelandeniveau ansteigt und abschnittsweise von alteren Baumbestanden
gepragt ist. Sudlich wird das Plangebiet durch den Weiherweg sowie die dort vorhandene
Bebauung begrenzt.

Zu den vorhandenen Gehdlzstrukturen im Norden entlang des Altaichwegs wurde ein Baum-
gutachten erstellt, in dem der bestehende Baumbestand erfasst und dargestellt wurde. Zudem
wurde bewertet, welche Baume als erhaltenswert einzustufen sind. Es wurde versucht bei
den ErschlieBungsstrafRen den Eingriff in die stdliche Béschung des Altaichwegs soweit wie
maoglich zu vermeiden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Norden vom bestehenden Altaichweg, wobei das
Plangebiet tiber zwei Erschlieungsstralen angebunden wird. Diese doppelte Anbindung ge-
wabhrleistet eine gute Erreichbarkeit und eine gleichméallige Verteilung der Verkehrsstrome.
Zudem tragt die ErschlieBung dazu bei, dass der Gberwiegende Fahrverkehr nicht tGber den
Weiherweg gefuhrt wird und zuséatzliche Verkehrsbelastungen fir die dortige Wohnbevdlke-
rung weitgehend vermieden werden.

Beide Anschliisse verlaufen im Einschnitt relativ weit ins Baugebiet hinein, um kein unverhalt-
nismafig hohes Gefélle zu erhalten. Daraus ergibt sich, dass die Geb&ude im Norden ziemlich
hoch gegeniber der Fahrbahn herausragen. Entweder die zuklnftigen Bauherrn errichten die
Wohngebaude so, dass Kellergaragen entstehen, iber steile Zufahrten innerhalb der Grund-
sticke oder lange ErschlieBungswege auf den privaten Grundstiicken.

6.3 Entwéasserung

Die StralRen innerhalb des Gebiets verlaufen weitgehend parallel zu den H6henlinien, um die
Steigungen gering zu halten. Gleichzeitig wird hierdurch eine geordnete Oberflachenentwas-
serung beginstigt, bei der das Niederschlagswasser entlang der ErschlieBungsschleife von
West nach Ost gefuhrt werden kann. Die Entwéasserung des Gebiets erfolgt demnach tber
einen Ringschluss mit Anschluss an den Altaichweg.

Das Niederschlagswasser aus dem nérdlichen AuReneinzugsgebiet soll tGber einen neu ge-
planten Regenwasserkanal in den Zeitlbach abgeleitet werden.

Die tiefer liegenden, sidlich gelegenen Grundstiicke werden durch Verlangerung des beste-
henden Mischwasserkanals nach Osten entwassert.

Um die anfallende Niederschlagswassermenge aus dem Baugebiet zu reduzieren, sind Zis-
ternen mit einem bestimmten Ruckhaltevolumen und gedrosselter Einleitung vorgesehen.
Diese werden im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen bereits von der Gemeinde hergestellt.

Das aus dem sidlichen Aul3eneinzugsgebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Westen
im Bereich der Ortsrandeingrinung zuriickgehalten. Innerhalb des Grinstreifens verlauft ein
begleitender Weg, Giber den das wild abflieBende Niederschlagswasser aus den Aul3engebie-
ten Uber Mulden abgeleitet wird.

Fur das sudliche AuReneinzugsgebiet ist eine Ableitung Uber einen Durchlass sowie eine
Trasse durch das sudlich gelegene Privatgrundstiick direkt in den Nussgraben vorgesehen.
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6.4 Griunordnungskonzept

Am westlichen Rand des Plangebiets ist eine ca. 8 m breite Eingriinung vorgesehen. Diese
dient der landschaftlichen Einbindung des Baugebiets sowie der Regulierung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung. Dieser Weg ermdglicht auBerdem eine fuRlaufige ErschlielRung
nach Suden und tragt somit zur Vernetzung des Ortes bei.

6.5 Oberflachenabfluss und Sturzflut

AuRergewohnliche und extreme Starkregenereignisse konnen zu Uberflutungen durch Ober-
flachenabfluss und Sturzfluten fihren. Zur ersten Einschatzung potenzieller Gefahrdungen
dient die nachfolgende Hinweiskarte, die auf einer bayernweiten Analyse topografischer Da-
ten basiert (Gelandeform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Briicken).

Die in der Hinweiskarte vorgenommene Einstufung potenzieller FlieBwege erfolgt in drei Ka-
tegorien (maiger (gelb), erhdhter (orange) und starker (rot) Abfluss), wahrend Senken und
maogliche Aufstaubereiche gesondert gekennzeichnet sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
lokale Uberflutungen der Gelandeoberflache grundsatzlich tiberall auftreten kénnen.

Fur das Plangebiet liegen gemaf der Hinweiskarte keine Hinweise auf eine potenziell mé-
Rige/erhohte/starke Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse vor. Zudem liegen
auch keine Gelandesenken und potentiellen Aufstaubereiche im Plangebiet.

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Hinweiskarte ,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” und ,Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche” des Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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Nach Berechnungen vom IB-Mayr kann davon ausgegangen werden, dass durch die teilweise
Bebauung des AuRengebiets und den Anschluss Uber Regenspeicherschéchte an den Misch-
wasserkanal bzw. den Regenwasserkanal in Richtung Zeitlbach voraussichtlich geringere Ab-
flussmengen im Nussgraben anfallen werden als im Bestand. In Kombination mit der geord-
neten Ableitung des verbleibenden Aul3engebietswassers lber den geplanten Durchlass
ergibt sich somit tendenziell eine Verbesserung gegenuber der derzeitigen Situation.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Artder baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zielt auf die Schaffung bendétigten Wohnraums
und entspricht damit dem aktuellen Bedarf. Die Gemeinde beabsichtigt, ein allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln, das die vorhandene Infrastruktur effizient nutzt und weiterentwi-
ckelt.

Die Festsetzung entspricht der geplanten stadtebaulichen Entwicklung und der angrenzenden
Nutzungsstruktur. Durch die Einordnung als allgemeines Wohngebiet wird eine vertragliche
Einbindung in das bestehende Umfeld gewdahrleistet und Nutzungskonflikten vorgebeugt.

Festgesetzt wird daher ein allgemeines Wohngebiet gemafd 8 4 BauNVO.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen (Gesamt-/Wandhdhe) bestimmt.

Es wird eine maximale GRZ von 0,40 entsprechend der in § 17 BauNVO empfohlenen Ober-
grenze flur allgemeine Wohngebiete festgesetzt, wodurch eine mafR3volle bauliche Dichte mit
einer angemessenen Flachenausnutzung ermdéglicht wird.

Die festgelegten Gebaudehohen beriicksichtigen die vorhandene Topografie sowie die Ein-
bindung in das bestehende Landschafts- und Ortsbild. Aufgrund der Hanglage ist eine zu
starke Hohenentwicklung zu vermeiden, um Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und
eine Ubermalige Fernwirkung der Bebauung zu verhindern. Zulassig sind entweder ein Voll-
geschoss mit Dachgeschoss bei einer Wandhdhe von 4,50 m oder maximal zwei Vollge-
schosse mit einer Wandhoéhe von 6,50 m. Die Gesamthohe ist auf maximal 10,50 m begrenzt.

Im 6stlich angrenzenden Bereich wird die bestehende bauliche Struktur eines Mehrfamilien-
hauses aufgegriffen und fortgefuhrt. Hier ist eine hohere Bebauung stadtebaulich vertraglich,
sodass drei Vollgeschosse mit einer Wandhéhe von 10,50 m festgesetzt werden. Ergédnzend
wird eine maximale Gesamthdhe von 12,50 m bestimmt, um auch bei unterschiedlichen Dach-
formen und -neigungen eine klare Obergrenze zu gewdahrleisten. Die Festsetzungen gelten
auch fur die WA17-19.

Der untere Bezugspunkt fur die zulassige Wandhohe ist die Oberkante FertigfuBboden Erd-
geschoss (OK FFB EG). Davon darf maximal 0,30 m abgewichen werden. Diese Regelung
dient dazu, den Hochwasserschutz und die Entwasserung der baulichen Anlagen zu
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gewabhrleisten und gleichzeitig das zulassige Maf’ der baulichen Nutzung fir die Wandhéhe
nicht unnétig zu beschranken. Zudem sollten tieferliegende Gebaude in ihrer Héhenlage so
angeordnet werden, dass die Oberkante des FertigfulRbodens oberhalb der angrenzenden
ErschlielBungsstralRe liegt. Dadurch wird sichergestellt, dass bei Starkregenereignissen oder
oberflachig abflieBendem Hangwasser kein unkontrollierter Wasserzufluss von der Verkehrs-
flache oder aus hoher gelegenen Bereichen auf die Grundsticke bzw. in die Geb&ude erfolgt.

7.3 Bauweise und Grenzabstande

Es wird die offene Bauweise gemal § 22 BauNVO festgesetzt, um seitliche Grenzabstande
zu gewabhrleisten und eine durchgehende Bebauung tber 50 Meter zu verhindern. Diese ori-
entiert sich an der bestehenden Bebauungsstruktur der Umgebung, die durch aufgelockerte
Wohnformen gepréagt ist.

Die Regelungen zu den Abstandsflachen basieren auf der geltenden Satzung der Gemeinde.
Sie dienen dem Schutz der Nachbarschaft, der Sicherung ausreichender Belichtung und Be-
luftung zwischen den Gebauden.

Nachdem es sich um ein Hanggrundstiick handelt, werden sich bei den Grenzgaragen bei der
Ermittlung der Abstandsflachen hohere Werte fur die mittlere Wandhdhe ergeben. Dies wirde
die Errichtung von Garagen entlang der Grenzen i. S. v. Art. 6 der BayBO ausschlie3en.

Bei den Parzellen WA12-21 sowie WA32-40 werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass zu
den ruckwartigen Grundsticksgrenzen ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten ist, der
auch fur Garagen gilt. Dies dient der vermeidbaren Verschattung der Nachbargrundstiicke
durch Garagen und Nebengebaude aufgrund der Geldndeneigung.

7.4  Zulassige Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung auf eine Wohneinheit je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte dient der Si-
cherung einer aufgelockerten Siedlungsstruktur und der Vermeidung einer ibermafigen Ver-
dichtung durch Mehrfamilienhausnutzung im Einfamilienhausbereich. Dadurch soll der Ge-
bietscharakter als ruhiges Wohngebiet erhalten bleiben.

Fur den Bereich WA17, 18, 19 und 23 wird keine Einschrankung der Wohneinheiten festge-
setzt, da hier eine abweichende stadtebauliche Zielsetzung verfolgt wird. In diesem Bereich
ist eine hdhere bauliche Dichte vorgesehen, die sich aus der Lage und der geplanten stadte-
baulichen Entwicklung ergibt.

7.5 Boden- und Grundwasserschutz

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der natirlichen Bodenfunktionen sowie der nachhalti-
gen Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

Die Verpflichtung zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstuicken dient der Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungssysteme sowie der Anpas-
sung anzunehmende Starkregenereignisse. Die hierfur erforderlichen Zisternen werden von
der Gemeinde hergestellt, um deren Funktion von vorneherein zu gewéahrleisten.
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7.6 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen der Sicherung einer durchgriinten, 6kologisch
hochwertigen und ortsbildvertraglichen Siedlungsentwicklung.

Die Festsetzung zur Baumpflanzung je angefangener Grundstiicksflache von 500 m2 dient
der Durchgriinung des Baugebiets und starkt zugleich die 6kologische Qualitdt sowie die ge-
stalterische Einbindung in das Landschaftsbild. Die Verwendung standortgerechter und klima-
resilienter Geholze stellt eine Anpassung an die 6rtlichen Standortbedingungen sicher und
fordert die Biodiversitat.

Die 6stliche Ortsrandeingrinung wird auf festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen umgesetzt
und ist mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Sie bildet einen landschaftsbildpragenden
Ubergang zwischen Siedlungs- und Freiraum. Zugleich tibernimmt sie eine wichtige Funktion
bei der Entwasserung, indem sie das aus dem Auf3enbereich anfallende Niederschlagswas-
ser aufnimmt und ableitet. Durch den vorgelagerten Griinweg mit einer Breite von ca. 2,5 m
ist gewahrleitstet, dass die daran angrenzende landwirtschaftliche Nutzung nicht einge-
schrankt wird. Zudem dient dieser der Pflege der angrenzenden Gehdélzstruktur.

Der Ausschluss von Steingarten, Schotterflachen und Kunstrasen dient der Vermeidung 6ko-
logisch und klimatisch nachteiliger Versiegelungsformen.

Der Ausschluss von Koniferen und stark formalen Heckenpflanzungen (z. B. Thuja) dient der
Sicherung einer landschafts- und ortstypischen Bepflanzung sowie der Férderung 6kologisch
wertvoller Gehdlzstrukturen.

7.7 Gestaltungsfestsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen der Sicherung eines ortsbildvertraglichen Erschei-
nungsbildes sowie einer einheitlichen stadtebaulichen Qualitat des Baugebiets.

Die zulassigen Dachformen (Sattel-, Walm- und Zeltdacher) sowie der festgelegte Neigungs-
bereich orientieren sich an der regionaltypischen Bauweise und gewdahrleisten eine gestalte-
rische Einbindung in die Umgebung. Zudem erleichtern Sie die Niederschlagsentwasserung
Uibers Dach bei tiefergelegenen Grundstiicken Uber die héhergelegene ErschlieBungsstralle.
Die Regelungen zu Doppelh&ausern sichern eine einheitliche und abgestimmte Gestaltung zu-
sammenhangender Baukdorper.

Die Zulassigkeit von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen unterstitzt die Zielsetzung einer
nachhaltigen und energieeffizienten Bauweise. Durch den Ausschluss aufgestanderter Anla-
gen wird eine gestalterisch vertragliche Integration in die Dachflachen gewahrleistet.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dacheindeckung verhindern eine ortsuntypi-
sche oder visuell dominante Gestaltung. Grelle Farben und stark reflektierende Materialien
wirden das Ortshild erheblich beeintrachtigen und werden daher ausgeschlossen. Die Be-
schrankung auf gedeckte Farbtdne unterstitzt eine ruhige und harmonische Gesamtwirkung.

Die Regelungen zu Einfriedungen dienen sowohl der Gestaltung des Strallenraums als auch
dem Schutz des Ortsbildes. Die Begrenzung der Hbhe sowie die Beschrankung auf offene,
landschaftsvertragliche Materialien gewahrleisten Transparenz und eine angemessene Ein-
bindung in das StralRenbild. Gleichzeitig wird durch Durchléssigkeit fur Kleintiere ein Beitrag
zum Artenschutz geleistet.
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Der Ausschluss geschlossener, massiver oder technisch dominierter Einfriedungen (z.B.
Gabionen, Mauern, Kunststoffelemente) verhindert eine optische Abschottung der Grundstu-
cke und sichert eine offene, durchgriinte Siedlungsstruktur.

7.8 Beleuchtung

Die Festsetzungen zur AufRenbeleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver Insekten sowie
der Reduzierung von Lichtimmissionen. Durch die Beschrankung auf gerichtetes, nach unten
abstrahlendes Licht und insektendichte Leuchten wird die Lichtverschmutzung minimiert und
die Beeintrachtigung von Fauna und Nachbarschaft reduziert.

Die Begrenzung der Nachtbeleuchtung auf das notwendige Mafd tragt zusatzlich zum Natur-
und Klimaschutz bei und entspricht den Zielen einer energieeffizienten und umweltvertragli-
chen Siedlungsentwicklung.

7.9 Abgrabungen und Aufschittungen

Die Regelungen zu Abgrabungen und Aufschittungen dienen der Wahrung des natirlichen
Gelandeverlaufs sowie der Vermeidung unverhaltnismagiger topografischer Eingriffe.

Die Begrenzung von Abgrabungen zur Freilegung von Untergeschossen soll eine GiberméaRige
optische und funktionale Beeintrachtigung der Gebaudewirkung sowie der Au3enanlagen ver-
hindern. Gleichzeitig wird eine ausreichende Belichtung unterirdischer RAume gewabhrleistet.

Die Zulassigkeit von Aufschuttungen und Abgrabungen im Bereich von Zufahrten ist erforder-
lich, um eine ErschlieBung der Grundstlicke zu ermdglichen.

Die Verpflichtung zur Angleichung an den natirlichen Gelandeverlauf sowie die Begrenzung
von Boschungen und Stutzmauern dient der Minimierung landschaftlicher Eingriffe und der
Sicherung eines mdglichst naturnahen Erscheinungsbildes.

Der hohengleiche Ubergang zu Nachbargrundstiicken verhindert Konflikte durch Gelandes-
pringe und tragt zur stadtebaulichen sowie nachbarschaftlichen Vertraglichkeit bei.

8. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D) 4.2. Die Aus-
gleichsflachen werden teilweise intern, teilweise extern hergestellt.
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9. KLIMASCHUTZ, KLIMAANPASSUNG & CO2-RELEVANTE AUSWIRKUNGEN

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung insbe-
sondere nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Begrenzung von versiegelten Flachen
8§ 2 (1) GRZ, § 5 Boden- und Grundwasserschutz
- Vermeidung von versiegelten Flachen
8 6 (1) Private Grundstiicksflache
- Versickerung von Niederschlagswasser
§ 5 Boden- und Grundwasserschutz
- Dachgestaltung Erneuerbare Energie
§ 7 (2) Dachaufbauten

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 38.989 m?2 100,0 %
Bauflachen 29.847 m2 76,53 %
Offentliche Verkehrsflachen: 6.952 m2 17,83 %
e Bestehende o6ffentliche Verkehrsflache 2.653 m? 6,80 %
o Geplante offentliche Verkehrsflache 4.299 m2 11,03 %
Offentliche Griinflachen 2.201 m? 5,64 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprufung
durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans das
Ziel, die bauplanungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnbebauung zu schaffen. Vorgesehen
sind freistehende Einfamilienhduser, Doppelhauser sowie Mehrfamilienhduser, um den be-
stehenden Wohnraumbedarf der Gemeinde Erdweg im Ortsteil Kleinberghofen zu decken.

Das Planungskonzept sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets am Ortsrand von
Kleinberghofen vor. Das Gebiet schlief3t direkt an die bestehende Siedlungsstruktur an und
ist gut an den Schienenverkehr angebunden. Damit wird das Anbindegebot des LEP (Grund-
satz 3.3) eingehalten und eine zersiedelte Entwicklung vermieden.

Durch die Beriicksichtigung der Hanglage werden Gebaude und ErschlieBung an das Ge-
lande angepasst, wodurch sich das Gebiet gut in die Landschaft einfugt.

Die ErschlieBung erfolgt im Norden uber den Altaichweg mit zwei Anbindungen innerhalb des
Gebiets, was eine gute Erreichbarkeit und eine gleichméafige Verkehrsverteilung ermdglicht.
Gleichzeitig wird der Weiherweg vom Durchgangsverkehr entlastet. Die Straf3e nfihrung ver-
lauft weitgehend entlang der Hohenlinien und unterstiitzt eine geordnete Oberflachenentwas-
serung.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere "die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Pflanzen, Flache, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Mensch und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt" zu bertcksichtigen.

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v. 01.06.2023), der Regio-
nalplan der Region Miinchen (i. d. F. v. 01.04.2019), der Flachennutzungsplan und das Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP).
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1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Minchen (RP 14), die fir das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begrindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg vom 06.11.2001 sind die
Flachen des geplanten Wohngebiets tUberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen darge-
stellt. Entlang des Altaichwegs im Norden ist ein ,geplanter Landschaftsbestandteil ausge-
wiesen. Im sltdlichen Bereich des Plangebiets schlieRen Grinflachen sowie Wohnbauflachen
an.

Die vorgesehene Nutzung des Plangebiets kann somit derzeit nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren geandert. Dem Entwicklungsgebot wird somit Folge geleistet.

1.3.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet wird von keinen naturschutzrechtlichen oder wasserschutzrechtlichen
Ausweisungen tangiert.

In Bezug auf Hochwasserereignisse liegt das Planungsgebiet gemal den Kartengrundlagen
des Bayerischen Landesamt fir Umwelt au3erhalb der bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
serereignis (HQ 100) und aufRerhalb der bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ ext-
rem) Uberflutungsgefahrdeten Flachen.

Weitere Schutzgebiete wie Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz-
gebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. geschiitzte Naturdenkmale sind nicht be-
troffen. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope nach
Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden.

1.3.4 Denkmalschutz

In der n&heren Umgebung des Vorhabens und innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Boden- oder Baudenkmaler.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Im Norden grenzt das Plangebiet an den Altaichweg, der aul3erhalb der geschlossenen Be-
bauung auf das Gelandeniveau ansteigt und abschnittsweise von alteren Baumbestanden
gepréagt ist. Sudlich wird das Plangebiet durch den Weiherweg sowie die dort vorhandene
Bebauung begrenzt. Die dstliche Abgrenzung bildet die bestehende Siedlungsflache, wéah-
rend sich westlich angrenzend landwirtschaftlich genutzte Flachen anschliel3en.

Der dort vorhandene Pferdestall wird verlagert.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des Plangebiets kam die Re-
levanzprifung Artenschutz von Dr. Stickroth zu dem Ergebnis, dass keine schitzenswerten
Strukturen oder Lebensraume fir besonders geschiitzte Tierarten vorhanden sind.

Die aufgefiihrten potenziellen Brutvdgel sind im Wesentlichen Feldvogelarten (Feldlerche,
Schafstelze, Kiebitz, Rebhuhn), Brut- und Gastvogelarten in Feuchtgrinland (Bekassine, Kra-
nich, Wei3storch, Graureiher), Wald- und Gehdlzbriter (das Gros der Arten, u.a. Mausebus-
sard, Rotmilan, Wespenbussard, Graureiher, Raubwiurger, Turmfalke, Dohle, Stieglitz) sowie
Gebaudebriter (Rauchschwalbe, Turmfalke, Dohle), die grof3enteils in Offenland ihre Nah-
rung suchen. Davon wurden nur wenige Nahrungsgaste im Planungsgebiet festgestellt, die
jedoch sehr gro3e Nahrungsreviere haben, sodass kleinrdumiger Flachenverluste zu ver-
nachlassigen sind.

Zu den vorhandenen Geholzstrukturen im Norden entlang des Altaichwegs wurde ein Baum-
gutachten erstellt, in dem der bestehende Baumbestand erfasst und dargestellt wurde. Zu-
dem wurde bewertet, welche Baume als erhaltenswert einzustufen sind.

Auswirkungen:

Baubedingt und Anlagebedingt kommt es durch die geplante Wohnbebauung im Bereich der
intensiv genutzten Ackerflachen zu einem Verlust von Lebensrdumen. Wahrend der Bauzeit
ist mit erhdhten Schall- und Lichtemissionen sowie stofflichen Emissionen zu rechnen und
kann bei larmempfindlichen Arten zu temporaren Stérungen fihren.

Die neu geplanten Grin- und Ausgleichsflachen, die Neupflanzungen der festgesetzten
Baume und Straucher schaffen neue Lebensrdume, die fur verschiedene Tier- und Pflanzen-
arten eine hdhere dkologische Qualitat bieten kdnnen als die zuvor intensiv genutzte Acker-
flache.

Die 6kologisch wertvolleren Geholzbestande wurden bereits bei der Planung der Erschlie-
BungsstralRen berlcksichtigt. Die als erhaltenswert eingestuften Baumbestande bleiben er-
halten und werden in die Planung integriert.

Bewertung:

Bei der Beseitigung der Stallungen im Sidwesten, ist vor dem Eingriff neben der Kontrolle
der Stallungen auf Schwalbennester zu beachten, dass jeglicher Eingriff in Gehdlze gemaB §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen hat, also nicht im Zeitraum
vom 1.3. bis 30.9. eines Jahres.
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastung und fehlender besonderer Habitatstrukturen sind
die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt als gering einzustufen. Re-
levante erhebliche Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich geschitzter Arten sind nach
aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Die Flache wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt und in der Regel ge-
dungt. Des Weiteren erfolgen regelméaRige Bodenbearbeitungen durch Anbau und Ernte.
Daher ist der Boden bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veréandert
und bearbeitet.

GemanR der Ubersichtsbodenkarte des BayernAtlas, liegt das Plangebiet im Bereich 48a. In
der Bodenkategorie 48a finden sich fast ausschlie3lich Braunerde aus (kiesfuhrendem)
Lehmsand bis Sandlehm (Molasse) verbreitet mit Kryolehm (Losslehm, Molasse).

Abbildung 9: Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte mit Plangebiet (rot) und entsprechender Bodenkategorie (braun 48a), Umwelt-
Atlas Bayern (© Bay. Landesamt fur Umwelt); 0. M.
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Bodenbewertung im Bereich der Bodenkateqgorie 48a

Die Bodenbewertung ergibt anhand der Bodenschéatzung (BayernAtlas) eine mittlere Schutz-
wirdigkeit des Standortes (vgl. nachfolgende Tabellen). Fir die Berechnung der Schutzwiir-
digkeit wurden die Werte zu Grunde gelegt, die im Plangebiet vorherrschen.

Angaben Bodenschatzung

Kulturart Ackerland (A)
Bodenart Sandiger Lehm (sL)
Zustands- / Bodenstufe 4
Entstehungsstufe / Klimastufe / Wasserverhaltnisse Diluvium (D)
Boden- / Grunlandgrundzahl 57

Acker- / Grunlandzahl 50
Sickerwasserrate [mm/a] = SR 275
Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes [mm] = FKwe 239,41
sonstiges

Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fir natlrliche Vegetation 3
Retentionsvermogen 3
Ruckhaltevermdgen fiir wasserldsliche Stoffe - Teil 1 3
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle - Teil 2 4
Ertragsfahigkeit 3
MITTELWERT 3,2
BEWERTUNGSERGEBNIS 3

Auswirkungen:

Baubedingt: Die natlirliche Ertrags-, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens wird in
Teilbereichen gestort, wobei durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung bereits eine Vor-
belastung durch eine anthropogene Verdnderung besteht.

Wahrend der Bauphase wird es zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag und Erschitterungen
kommen.

Anlagebedingt erhoht sich der Versiegelungsgrad durch die Anlage der Verkehrsflache sowie
der baulichen Anlagen gegenliber der jetzigen Nutzung als Griinland (Ackerflache). Nachdem
die Planungsflache sehr eben ist, ist davon auszugehen, dass eine Gelandeanpassung nur
in geringem Mal erforderlich ist. Auch die Bodenumlagerung durch die intensive landwirt-
schafte Nutzung wird zukiinftig vermieden.

Dingeeintrage durch die Landwirtschaft bleiben zukinftig aufgrund der Nutzungsanderung
aus.

Bewertung:

Es ist mit Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden zu
rechnen.

OPLA — Biiro fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.04.2026 Seite 25 von 38



GEMEINDE ERDWEG VORENTWURF
Bebauungsplan Nr. 75 ,West Sommerfeld” D) Umweltbericht

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen teils als landwirtschliche Flache, teils als Wohn-
baugebiet sowie einen kleineren Bereich als Griinflache dar.

Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Die Flache hat aufgrund der Lage am Rand des Siedlungskorpers und intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung als Freiflache und eine geringe dkologische
Bedeutung.

Auswirkungen:

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage und Einbindung in die bestehende Struktur
des Ortsteils Kleinberghofen gut fir die Erweiterung als allgemeines Wohngebiet.

Baubedingt:
Es liegen keine baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache vor.
Anlagebedingt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu einer Inanspruchnahme einer bis-
lang landwirtschaftlich genutzten AulRenbereichsflache am Ortsrand durch ein allgemeines
Wohnbaugebiet.

Das VerkehrserschlieRungskonzept sieht eine effiziente Nutzung der bestehenden Stral3e
LAltaichweg“ vor, die durch die geplante Bebauung besser ausgelastet wird. Gleichzeitig wird
eine neue, 6 m breite 6ffentliche Verkehrsflache geschaffen, die eine zusatzliche Erschlie-
Bung ermdglicht und eine geordnete Weiterentwicklung des Gebiets unterstitzt. Die Verbin-
dung der neuen Verkehrsflache mit der bestehenden Stralie fiihrt zu einer RingerschlieRung,
die eine nachhaltige und funktionale Erschlielung gewahrleistet.

Bewertung:

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen im Zuge der geplanten MalBnahme ist unum-
ganglich, jedoch wird die Inanspruchnahme auf ein Minimum reduziert und erfolgt in di-
rekter Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen.

Daher sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringe Erheblichkeit zu be-
werten.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Plangebiets oder im direkten Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als unversiegelte Bodenflache und somit als natirliche
Versickerungsflache dar.
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In der Hinweiskarte, die auf einer bayernweiten Analyse topografischer Daten basiert (Gelan-
deform, Senken, Engstellen wie Durchlasse und kleine Briicken), wird darauf hingewiesen,
dass lokale Uberflutungen der Gelandeoberflache grundsatzlich tberall auftreten konnen. Fur
das Plangebiet liegen gemal der Hinweiskarte keine Hinweise auf eine potenziell maRige/er-
hohte/starke (gelb/orange/rot) Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse vor. Zu-
dem liegen auch keine Gelandesenken und potentiellen Aufstaubereiche im Plangebiet.

A
n

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Hinweiskarte ,,Potentielle FlieBwege bei Starkregen” des Bayerisches Landesamt flir Umwelt

Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauphase kénnen durch den Einsatz von Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
gen und Lagerplatzen Bodenverdichtungen entstehen, die temporar Einfluss auf die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens haben.

Anlagebedingt:

Durch die Bodenversiegelung der geplanten MalRhahmen gehen offener Boden als Versicke-
rungsflache verloren. In Verbindung mit der festgesetzten GRZ wird eine hohe Versiegelung
vermieden und eine Durchgriinung des Gebietes gewdahrleistet. Mit der Festsetzung, dass die
Stellplatze in wasserdurchlassiger Weise herzustellen sind, wird die Versickerung zudem ge-
fordert. Das wild abflieRende Niederschlagswasser aus den Aul3engebieten wird Gber Mulden
am 0stlichen Rand des Baugebiets gefasst werden.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Wasser auszugehen.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Die Ackerflache des Plangebiets dient derzeit als kleine Kaltluftentstehungsflache. Diese
Funktion macht sie zu einem ,Kaltluftlieferanten® fir die angrenzenden, besiedelten Bereiche
und verleiht ihnen eine gewisse kleinklimatische Bedeutung.

Auswirkungen:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange des Klimaschutzes in der
planerischen Abwéagung bericksichtigt. Erganzend ist das Bericksichtigungsgebot des § 13
Abs. 1 KSG malgeblich, wonach Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen den Zweck des Bundes-Klimaschutzgesetzes sowie die zu seiner Erflllung fest-
gelegten Ziele zu bericksichtigen haben.

Zur Nachvollziehbarkeit der CO,-relevanten Wirkungen des Bebauungsplans erfolgt eine sek-
torubergreifende Betrachtung in Form einer Uberschléagigen Bewertungsmatrix. Diese orien-
tiert sich an den in Anlage 1 KSG benannten Sektoren (u. a. Energiewirtschaft, Gebaude,
Verkehr, Industrie, Landwirtschaft, Abfallwirtschaft/Sonstiges sowie Landnutzung/Landnut-
zungsénderung und Forstwirtschaft) und fuhrt die planungsrelevanten Einflussfaktoren zu-
sammen.

Die sektorenbezogene Bewertungsmatrix dient als einheitliche Arbeitshilfe, um klimarele-
vante Effekte im Planverfahren strukturiert zu erfassen. Je Sektor werden typische Emissi-
onsquellen bzw. Senken, einfach anwendbare Indikatoren sowie planungsrechtliche Hebel
bzw. flankierende MalRRnahmen benannt. AnschlieBend erfolgt eine qualitative Einordnung
Uber eine einheitliche Skala (++/+/0/ -/ --).

Die Skala beschreibt, wie sich der Bebauungsplan voraussichtlich auf Treibhausgasemissio-
nen bzw. Senkenwirkungen auswirkt, jeweils im Vergleich zu einem plausiblen Referenzfall
(ohne Plan oder Ubliche Auspragung im Umfeld).

- ++ (stark mindernd / stark positiv): Der Plan setzt wirksame, verbindliche Hebel mit hoher
Klimawirkung um (deutliche Emissionsminderung und/oder deutliche Starkung von Senken).

- + (mindernd / positiv): Der Plan enthalt nachvollziehbare Klimaschutzbeitrage, die die Emis-
sionen merklich reduzieren bzw. Senken stérken, aber nicht in sehr groRem Umfang oder
nicht flachendeckend.

- 0 (neutral / keine wesentliche Anderung): Der Plan fiihrt voraussichtlich zu keiner relevanten
Anderung gegeniiber dem Referenzfall, oder Wirkungen gleichen sich aus (Plus/Minus in &hn-
licher GréRenordnung).

- - (erhéhend / negativ): Der Plan begunstigt zuséatzliche Emissionen bzw. schwacht Senken,
jedoch nicht in extremem Ausmal} oder teilweise kompensiert.

- -- (stark erh6hend / stark negativ): Der Plan hat klar dominante negative Klimaeffekte (hohe
zusatzliche Emissionen und/oder erheblicher Verlust von Senken), ohne ausreichende Ge-
gensteuerung.
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(Anlasgeektlolr(se) Beschreibung / Abgrenzung (ty;:l;:):ﬁ;%el) Festsetzungen / MaBnahmen

Verbrennung von Brennstoffen in der
Energiewirtschaft; Pipelinetransport;

Indirekt Gber Strom-
/Warmeerzeugung vor Ort,
Energieversorgungskonzept,

kWp PV; Anteil EE;
Anschlussquote

Energiewirtsch:
ege tsc aft flichtige Emissionen aus Brennstoffen |PV/EE, Warmenetz, ggf. Warmenetz; Energietrager
Energiezentrale
Verbrennung von Brennstoffen im . § r
y Relevant bei Gewerbe- ) »
verarbeitenden Gewerbe/Bau; i Branche/Nutzungsart;
2. X /Industrieflachen: Prozessenergie,
. Industrieprozesse & ) Prozesswarmebedarf
Industrie Standortwahl/Flachenbedarf,
Produktverwendung; CO,-Transport/- (qual.); Abwarmepotenzial
Abwarmepotenziale, Logistik
Lagerung
Zentraler Hebel: r
" 2 .
Verbrennung von Brennstoffen in Gebaudestandard, kWh/mz2a (Z\e.\vvert)v Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen
3. .. . Warmeversorgung, Energietrager; . .
N Handel/Behorden, Haushalten; . . und Solarthermie, passive
Gebéude sonstige Tatigkeiten (z.B. militarisch) Dichte/Typologien, kompakt/Bruttogeschossfl Kiihlung/Begriinun
9 9 o Solarpotenziale, Begriinung ache; Kuhlbedarf (qual.) 9/5eg 9
(Kihlbedarf)
- " Mobilitat /st Stellplatzschlt l; OPNV-
Ziviler inlandischer Luft-/Stra3en- obiitat erzeugen/steuern € p,a ZSC_ Hsse . . - .
4. /Schienen-/Schiffsverkehr (ohne ErschlieBung, Stellplatze, Entfernung; Radstellplétze; Stellplatz versickerungsfahige Belage,
Verkehr .~ Rad/OPNV, Nutzungsmischung, |Erreichbarkeit; Modal-Split- Gute Anbindung an Schienenverkehr
Pipeline)
Wegeketten Annahme
| 4
Landwirtschaft; Verbrennung von Bel Soncﬁerggbleten/\andw. Nutzungsart;
5. . Nutzung: Tierhaltung, Giille, .
N Brennstoffen in Land- Flachenumwandlung
Landwirtschaft . ) . Flachenumwandlung; bei
/Forstwirtschaft/Fischerei h Tierplétze (falls relevant)
Ausweisung: Flachenschutz
& isf‘;\/sgﬁzibz Em;"'assem”gv Regenuasserbewirtschafty Dezentrale Retention/Versickerun
Abfallwirtschaft und |Abfall & Abwasser; Sonstige pte, ogt. ng; Anschluss Abwasser; 9.
. Anlagenstandorte; Bauabfalle Trennsystem
Sonstiges X Abfallkonzept (qual.)
(indirekt)
7. Direkter Hebel: m2 Neuversiegelung:
Landnutzung, Wald, Acker, Griinland, Feuchtgebiete, |Versiegelung/Entsiegelung, 9 9: durchlassige Belage,

Entsiegelung; Grunanteil
Baumbilanz; Bodenqualitéat
(qual.)

Landnutzungsénderun |Siedlungen; Holzprodukte; Anderungen |Baumerhalt, Griinordnung,
g und Forstwirtschaft |zwischen Landnutzungskategorien Bodenfunktionen, Holzbau
(LULUCF) (Speicher)

Baumerhalt/Pflanzgebote,
Dachbegriinung

Abbildung 11: Bewertungsmatrix zur sektortibergreifenden Betrachtung nach § 13 KSG

Eine exakte Bilanzierung ist bei einem Angebotsbebauungsplan, dessen konkrete Bauvorha-
ben und Nutzungen Fall noch nicht feststeht, im Ubrigen nicht méglich bzw. unverhaltnisma-
3ig, daher erfolgt eine nachvollziehbare Einschatzung bzw. Schéatzung.

Auf Grundlage der Bewertungsmatrix nach Anlage 1 KSG wurden die klimarelevanten Wir-
kungen des Bebauungsplans sektorenbezogen eingeordnet. In den Sektoren 1 Energiewirt-
schaft, 2 Industrie und 5 Landwirtschaft ergibt sich jeweils eine neutrale Bewertung (0), da
der Bebauungsplan keine unmittelbaren Festsetzungen zu Energieerzeugungsanlagen bzw.
Energietragern trifft, keine industriellen Prozessnutzungen in relevantem Umfang begriindet
und keine landwirtschaftlichen Nutzungen ausweist.

Im Sektor 3 flhrt die zusatzliche Wohnnutzung grundsatzlich zu einem erhdhten Energiebe-
darf (Strom/Warme). Dieser Effekt wird jedoch durch die Festsetzungen reduziert. Dartber
hinaus kdnnen verbleibende Emissionen iber nachgelagerte, planextern konkretisierbare
Steuerungsmaoglichkeiten weiter minimiert werden (z. B. Energieversorgungskonzepte, Ein-
satz erneuerbarer Energien, energieeffizientes Bauen/hohe Dammstandards).

Im Sektor 4 fuhrt die geplante Neuanlage einer StralRe zu einer zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme und damit zu einer erhdhten Versiegelung bislang unversiegelter bzw. gering
versiegelter Flachen. Diese Veranderung wirkt sich im Kontext der CO,-Bilanzierung insbe-
sondere durch den Verlust von Bodenfunktionen (u. a. Kohlenstoffspeicherung und -bindung)
sowie durch potenziell erhdhte verkehrsbedingte Emissionen aus.

Im Sektor 6 bewirkt die Planung eine Veranderung der bestehenden Entwasserungs- und
Versickerungsverhaltnisse fur Niederschlagswasser. Die damit verbundene Anpassung des
Wasserhaushalts kann im Rahmen der CO,-Bilanzierung indirekte Auswirkungen haben, etwa
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durch veranderte Bodenfeuchteverhaltnisse und eine reduzierte natirliche Infiltration infolge
zusatzlicher Flachenversiegelung.

Im Sektor 7 wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Zuge der Planung in eine
Wohnbauflache umgewandelt. Die damit verbundene Nutzungsanderung fihrt zu einer ver-
anderten Flacheninanspruchnahme sowie zu einer Zunahme versiegelter bzw. teilversiegelter
Flachen und damit zu zusatzlichen Treibhausgasemissionen gegeniuber der Ausgangssitua-
tion.

Durch die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere MaRnahmen zur
Ortsrandeingriinung und die Ausweisung von Ausgleichsflachen sowie die Verwendung teil-
weise durchléassiger Belage, werden die nachteiligen Auswirkungen auf die CO,-Bilanz und
den Naturhaushalt teilweise gemindert. Dennoch verbleiben im Ver-gleich zur bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zusatzliche Emissionen.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind daher als von geringer Erheblich-
keit einzustufen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv genutztes Ackerland bewirtschaftet und weist keine
besondere Erholungsfunktion auf. Naturnahe Strukturen oder Elemente, die fiir die Naher-
holung von Bedeutung waren, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauphase kann es durch die Baustellenaktivitaten zu einem erhdhten Verkehrs-
aufkommen sowie zu Licht-, La&rm- und stofflichen Emissionen kommen. Diese sind jedoch
nur temporar.

Anlagebedingt:

Anlagebedingt ist nach Abschluss der Bauarbeiten mit einem geringen zusatzlichen Verkehrs-
aufkommen zu rechnen. Die offene Bauweise und die Begrenzung der Wohneinheiten je Ge-
baude fuhren zu einer eher lockeren Siedlungsstruktur, was einerseits die Wohnqualitat (z.B.
Belichtung, Durchliftung) férdert, andererseits aber eine geringere bauliche Dichte und po-
tenziell mehr Verkehrsautfkommen pro Kopf mit sich bringen kann.

Bewertung:

Hinsichtlich der Larm-, Licht- und stofflichen Immissionen ist von Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Immissionen) auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass das Planvorhaben keine nachteiligen Auswirkungen, son-
dern durch die Schaffung von Wohnraum zur Deckung des bestehenden Bedarfs sogar
eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hat.
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2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Gebiet liegt am Siedlungsrand, eingegrenzt von dem Altaichweg sowie dem Weiherweg.
Innerhalb des Plangebiets sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Das Plangebiet weist ein starkes topografisches Gefalle von Osten nach Westen auf.

Auswirkungen:

Baubedingt:

Wahrend der Bauphase kommt es vor allem durch Baufahrzeuge und Materiallagerungen zu
visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Diese sind jedoch nur temporar von Be-
deutung und deshalb als gering einzustufen.

Anlagebedingt:

Der geplante Siedlungsteil setzt diese stadtebauliche Struktur konsequent fort, erganzt das
bestehende Dorf und erfiillt in hohem Mal3e das Anbindegebot gemal? Grundsatz 3.3 des
LEPs, indem eine Zersiedlung der Landschaft durch eine bandartige Siedlungsstruktur ver-
mieden werden soll.

Durch die Festsetzung begrenzter Gebaudehdhen in Anpassung an die vorhandene Topogra-
phie wird eine weitgehend ortsbildvertragliche Einbindung in das Gelande erreicht. Eine Uber-
formung der natirlichen Gelandesituation und damit verbundene Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes kénnen zwar nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, werden jedoch
durch die H6henbegrenzung minimiert.

Zudem tragt die vorgesehene Ortsrandeingriinung dazu bei, die Einsehbarkeit des Bauge-
biets zu reduzieren und einen vertraglichen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen.

Bewertung:

Die Auswirkungen fur das Landschafts- und Ortsbhild werden daher mit einer geringen
Erheblichkeit eingestuft.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaéler, Bodendenkmaler, En-
sembles oder landschaftspragende Denkméler.
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Auswirkungen:

Mit der Flachenausweisung ist kein Eingriff in Kultur- und sonstige Sachguter (Bodendenk-
maler und/oder Baudenkmaéler) verbunden.

Bewertung:
Das Planvorhaben hat keine Bedeutung fir das Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Durch eine gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter bzw. Umweltbelange kénnen wiederum
unterschiedliche Wirkungen hervorgerufen werden. Diese Wechselwirkungen sind bei der Beur-
teilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkun-
gen erkennen und bewerten zu kénnen.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden, Flache und
Wasser, da durch die Versiegelung Bodenfunktionen verloren gehen kénnen, Flache beansprucht
wird und auch der Wasserhaushalt des Bodens gestort wird.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die betrachtete Flache weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und dadurch belastet werden. Die ackerbauliche Bewirtschaftung wirkt sich
insbesondere negativ auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie den
Boden und Wasserhaushalt aus. Eine Vorbelastung des Grundwassers durch den Einsatz
von Dingemittel- und Pestiziden ware wahrscheinlich.

Der Wohnraumbedarf der Gemeinde Erdweg im Ortsteil Kleinberghofen kann ohne die Um-
setzung der Planung nicht gedeckt werden.

4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Neupflanzung von standortgerechten Baumen und Strduchern

- Anlage offentlicher Grun- und Ausgleichsflachen
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Vermeidung von Dingemittel- und Pestizideinsatz

Forderung der Artenvielfalt und Biodiversitat

Schutzgut Boden und Flache

Beschrankung der Versiegelung durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flache
(GR2)

Anlage offentlicher Griin- und Ausgleichsflachen

Vermeidung von Dingemittel- und Pestizideinsatz

Schutzgut Wasser

Mulden zur Ruckhaltung

vorrangige Versickerung vor Ort

Schutzgut Klima und Luft

vorrangige Versickerung vor Ort

Neupflanzung von standortgerechten Baumen und Stréauchern

Schutzgut Landschaftsbild

Ortsgerechte Dachlandschaft
Vermeidung von Zersiedlung
Ortsrandeingrinung

Begrenzung der Gebaudehthe

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemaéafe Entsor-
gung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten
Vorhaben nicht in erhdhtem MalRe verbunden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maoglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit
einbezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Aussto3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mégliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
plans ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Die im Geltungsbereich vorhandenen ErschlieBungsstrallen Altaichweg und Weiherweg wur-
den bei der Ermittlung des Eingriffs nicht bertcksichtigt, woraus sich eine Flache von
36.336 m2 ergibt.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Beeintrachtigungs- WP

Bezeichnung BNT Bewertung | WP Planung Flache faktor (GRZ) Ausgleichsbedarf

Intensiv bewirtschafteter Acker,

Intensivgraniand gering 3 Wohngebiet 36.336 0,4 43603
Summe des Ausgleichshedarfs in Wertpunkten 43.603
Planungsfaktor Begrundung Sicherung % (max. 20%)

naturnahe Gestaltung der privaten Eingriff wird teilweise vermieden, |Textl. Festsetzung

Grinflachen, durch Mindestanzahl von - L 5
Baumen pro Grundstick positive Effekte mdglich §6Abs. 1 Nr. 2

naturnahe Gestaltung der dffentlichen Eingriff wird teilweise vermieden, i

Grinflachen positive Effekte maglich Planzeichnung o
Summe 10
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 39.243

Tabelle 1: Berechnung Eingriff

Durch den Eingriff in die Ackerflache ergibt sich auf einer Flache von ca. 36.336 m2 ein Aus-
gleichsbedarf von 43.603 Wertpunkten.
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Durch die im Bebauungsplan festgesetzten VermeidungsmafRnahmen ist eine Reduktion der
Wertpunkte von 10 % mdglich. Somit ergibt sich nach der Reduktion ein Ausgleichsbedarf
von 39.243 Wertpunkten.

AusgleichsmalRnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fir Baugrundstiicke der Gemeinde erfolgt
uber das bestehende Okokonto der Gemeinde Erdweg.

Die sonstigen Flachen werden Uber die Eigentiimer im weiteren Verfahren in Abstimmung mit
der uNB und der Gemeinde bestimmt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Laufe des Planungsprozesses wurden verschiedene Varianten und Gebaudeanordnungen
gepruft. Letztlich konnen bei dem vorliegenden Entwurf die geplanten Bebauungen flachen-
sparend angeordnet werden und durch eine RingerschlieBung flachensparend erschlossen
werden.

Gemeinde Erdweg

"Kleinberghofen - West"
TADTEBAULICHES KONZEPT

OPLA

M 1:1.000

Abbildung 12: Stadtebauliches Konzept 2022

Die zum stadtebaulichen Konzept gednderte ErschlieBungsstruktur tragt dazu bei, den Fla-
chenverbrauch fur Verkehrsflachen zu minimieren und gleichzeitig eine funktionale Erreich-
barkeit aller Grundstiicke sicherzustellen. Insbesondere unter Bericksichtigung der vorhan-
denen Topographie sowie der damit verbundenen Anforderungen an die
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Oberflachenentwéasserung sind die Spielraume fur die Lage der ErschlieRungsstralRe jedoch
eingeschrankt. Die Trassenfuhrung ergibt sich daher maRRgeblich aus den natirlichen Gelan-
deverhaltnissen und den technischen Erfordernissen einer geordneten Entwéasserung.

Die unter D) 0 genannten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnlicher Art und Weise auch
an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewdahlten Standort durch Vorbe-
lastungen verhéltnism&Rig niedrig.

6. MONITORING

Die Gemeinde Erdweg Uberwacht gem. 8 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalBhahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prifen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans
umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan Nr. 75 ,West Sommerfeld“ entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der
Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. (Januar 2003)

- Bay. Staatsministerium fr Wohnen, Bau und Verkehr: Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden. (Dezember
2021)

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umwelt-
bericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung. (2. Auflage,
Januar 2007)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 07. August 2013
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Erdweg i. d. F. v. 06.11.2001

- Regionaler Planungsverband Minchen: Regionalplan Region Minchen (RP 14) in der
Fassung vom 01.04.2019.

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023 (nicht-
amtliche Lesefassung)

- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdérden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefihrt. Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum. Das Plangebiet liegt
am Ortsrand, schlie3t an bestehende Siedlungsstrukturen an und ist verkehrlich gut ange-
bunden, wodurch eine Zersiedelung vermieden wird. Die Darstellung im Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren angepasst. Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, Uber-
schwemmungsflachen sowie Bau- oder Bodendenkméler.

Mit der geplanten Umwandlung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen in Wohnbaufla-
chen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Diese entstehen insbesondere durch
die zusatzliche Flachenversiegelung infolge der Bebauung und der erforderlichen Erschlie-
Bungsflachen. Im Zuge der Umweltpriifung wurden daher die voraussichtlichen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter untersucht und bewertet.

Mit der Uberbauung intensiv genutzter Ackerflachen ist ein Verlust von Lebensraumen fiir die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt verbunden. Aufgrund des Fehlens ge-
schitzter Arten sowie des geringen Vorkommens von Nahrungsgésten ist die Beeintrachti-
gung als gering zu bewerten. Durch geplante Grinflachen und PflanzmalRnahmen kdénnen
neue oOkologisch hoherwertige Strukturen entstehen. Die Versiegelung des Bodens in Folge
der geplanten Bebauung geht mit einem Verlust von natirlichem Oberboden und dadurch
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Standort fur die naturliche Vegetation) ein-
her. Der Eingriff kann durch die AufwertungsmalRnahmen im Plangebiet sowie aufRerhalb aus-
geglichen werden. Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende
Ausgleichsbedarf wird unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erbracht.

Fur die Uberplante Flache von 36.336 m2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 39.243 Wert-
punkten nach Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen. Die konkreten Ausgleichs-
malnahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt.
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Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Wasser bleiben ebenfalls begrenzt, da die
Inanspruchnahme auf das notwendige Maf3 reduziert und MalBhahmen zur Versickerung des
Niederschlagswassers vorgesehen werden. Auch hinsichtlich des Klimas und der Luft sind
nur geringe Auswirkungen zu erwarten. Zwar gehen teilweise Kaltluftentstehungsflachen ver-
loren und es entstehen zusatzliche Emissionen, diese werden jedoch durch geeignete plane-
rische Begrinungsmaflnahmen gemindert. Fir den Menschen treten wahrend der Bauphase
voribergehende Belastungen auf, langfristig Uberwiegen jedoch die positiven Wirkungen
durch die Bereitstellung von Wohnraum. Ver&nderungen des Landschaftsbildes werden durch
eine angepasste Bauweise, Ortsrandeingriinungen sowie Hoéhenbegrenzungen in das beste-
hende Umfeld integriert. Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt sind auch unter Beriicksichtigung von Wechselwirkungen keine erheblichen zu-
satzlichen Belastungen zu erwarten.

Die vorlaufige Bewertung kommt daher zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter zu erwarten sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering
Boden gering
Flache gering
Wasser gering
Klima und Luft gering
Mensch gering
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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